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UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN «ALTERS UND PFLEGE-
HEIM SEEGARTEN»

Anderungen gegeniber den rechtsglltigen Uberbauungsvorschriften (UeV)
sind rot.

1. Allgemeines
Art. 1

Planungszweck Die Uberbauungsordnung (Ue0) zur ZPP Nr. 1 «Alters- und Pflegeheim See-
garten» schafft die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erweiterung des bestehenden Alters- und Pflegeheims mit betreuten
Wohnformen flr das Alter und dazugehdrenden Dienstleistungen sowie
die Erschliessung und Parkierung.

Art. 2

Wirkungsbereich Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem dunkelgrauen umrandeten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3
Stellung zur Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt das
Bauordnung Baureglement der Gemeinde Hilterfingen.

Art—4

Art. 4
Inhalt des Uber-bau- ' Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
ungsplans - der wWirkungsbereich der Uberbauungsordnung
- die Baubereiche fur Hochbauten mit Begrenzung und Bezeichnung der
Eckpunkte

- die Baubereiche flr Unterniveaubauten
- der Baubereich fur die Einstellhalle
- der Baubereich fur den Verbindungsbau
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- der Baubereich flr die Einstellhalleneinfahrt Std
- das massgebende Terrain in m.0.M.

- die Erschliessungsbereiche + Parkierung

- der halb6ffentliche Aussenraum

- der Gewdasserraum

- die Zu- und Wegfahrten

~ ) .

2 |m Uberbauungsplan werden als Hinweise dargestellt:

- die projektierten Gebaude

~ _ _ . L

- die abzubrechenden und bestehenden Gebdudetette

- die Hauszugange (ungefahre Lage)

~ _ _ 3}

~ o & E_ & g._ )

~ _ garag . g &

- die geschltzte Baumreihe (gemass Zonenplan 2)

~ _ . _ _
- Grunddienstbarkeit Fussweg gemass Grundbuch (ungefahre Lage)
- das geschutzte Geholz

- die Gewasser der amtlichen Vermessung

- der Wald (amtlichen Vermessung)

2.  Art und Mass der Nutzung

Art. 5

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Mischzone M
Hilterfingen.

Art. 6

" Innerhalb des Baubereichs fur Hochbauten sind die Gebdudeabmessun-
gen, die Anzahl der Vollgeschosse sowie das Nutzungsmass flr Unterni-
veaubauten frei.

2 Es gilt ein Nutzungsmass von max. 6738 9116 m? GFo. (GFZo 1.0 -
Wetthewerbsbonus)

3 Innerhalb des Baubereichs flur Unterniveaubauten ist das Nutzungsmass
frei.
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Art. 7

" In den Baubereichen A, B, C und D fur Hochbauten gilt &+ die maximale
traufseitige Fassadenhbhe etreHEkRerkete von 578-9-ma-M 12.5 m ab
massgebendem Terrain geméass Uberbauungsplan.

2 Im Baubereich flr Unterniveaubauten gilt fir die maximale traufseitige
Fassadenhdhe eine HOhenkote von 569.3 m U.M.

3 Im Baubereich flr die Einstellhalle durfen Unterniveaubauten gemass
Baureglement erstellt werden.

“Im Baubereich flr den Verbindungsbau darf ein Uberdeckter, auf mindes-
tens einer Seite offener Verbindungsbau mit maximaler traufseitiger Fas-
sadenhohe von 3.5 m errichtet werden. Es darf ein Treppenaufgang zur
Einstellhalle erstellt werden.

5 Im Baubereich flr die Einstellhalleneinfahrt SUd darf die Einstellhallen-
einfahrt 2.5 m Uber das massgebende Terrain hinausragen.
Art. 8

" Die Abstande von Bauten zur Staatsstrasse resp. zum Hulnibach werden
durch die Baubereiche bestimmt. Yerbehattenbletbt A de-2u-den

vorspringendenBautelenwie BatkoneoderVordacher

2 Unterirdische Bauten dlrfen nicht nédher an den Hlnibach heranreichen
als die darUber liegenden Baubereiche flr Hochbauten.

Art. 9

Im gesamten Wirkungsbereich des UeO-Perimeters gilt die L&rmempfind-
lichkeitsstufe ES IlI.

Art. 10

T Vorspringende Gebaudeteile geméass Baureglement wie beispielsweise
Erker, Vordacher, Aussentreppen oder Balkone durfen bis2-66-mtberden
BauberelehfirHochbautenherausragen nicht Uber die Baubereiche hin-
ausragen. ForBauverhabentnrnerhatb-desStrassenabstandesghtdaskan-
tonate-Strassengesetz.
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2 An- und Kleinbauten gemass Baureglement sind auch ausserhalb des
BauberelehsforHochbauten der Baubereiche zulassig.

3. Baugestaltung
Art. 11

' Fassadengestaltung, Farbgebung und Materialisierung von Erganzungs-
und Ersatzbauten mussen unter Berucksichtigung der umliegenden Alt-
bauten entwickelt werden. Bas-Bebauungs—und-Gestattungskonzept-nach

2 Neubauten und angrenzende Aussenraume sind gut in die topographi-
schen Verhéltnisse einzubetten.

3 Nicht begehbare und nicht mit Solaranlagen belegte Flachdachflachen
uber 20 m2? sind mit einheimischem Pflanzenmaterial oder Saatgut zu be-
grunen.

* Auf Flachdachern sind technisch bedingte Dachaufbauten bis maximal

3 m Hohe zulassig. Sie sind um das Mass ihrer HOhe von der darunterlie-
genden Fassade zuruckzuversetzen.

Art. 12

T Unterniveaubauten sind als untergeordnete, formal abgesetzte Baukor-
per zu gestalten und im Sinne einer zurlickhaltenden Baugestaltung mit
Flachdachern einzudecken.

2 Die Flachdacher der Unterniveaubauten sind als Fortsetzung des halbof-
fentlichen Aussenraums zu gestalten und angemessen zu begrinen.

Art. 13

An- und Kleinbauten nach Art. 10 UeV haben sich gut in die Bau- und Aus-
senraumgestaltung einzuflgen. Sie sind als untergeordnete, formal abge-
setzte Baukdrper zu gestalten und im Sinne einer zurtckhaltenden Bauge-
staltung mit Flachdachern einzudecken.

4. Aussenraumgestaltung

Art. 14

T Es ist eine attraktive Aussenraumgestaltung sicherzustellen. BasBebau-

uRgs—ure-Gestattungskonzeptrach-Art4-JeV-istfirdie-weitere
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Bearbeitunrgbeizuziehen-. FUr die Begrunung sind einheimische, standort-
gerechte Pflanzen zu verwenden.

2 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

3 Die Aussenraumgestaltung ist gemeinsam mit den Hochbauten resp. un-
mittelbar im Anschluss an deren Fertigstellung zu realisieren.

Art. 15

Das Terrain und die Anschllisse an die benachbarten Gebiete sind so zu
gestalten, dass sich zusammen mit den Bauten eine gute gestalterische
Losung ergibt.

Art. 16

Der Bereich fur Erschliessung und Parkierung dient der Erschliessung, der
Parkierung, der Anlieferung und dem Langsamverkehr. Die Parkplatze
mussen ausserhalb des Gewasserraums zu liegen kommen.

Art. 17

" Der im Uberbauungsplan dargestellte halbéffentliche Aussenraum dient
der attraktiven Gestaltung des Aussenraums sowie als Aufenthalts- und
Erholungsbereich flr die alle Bewohner und Nutzenden des Akers—und
Pflegehetms Areals.

2 Die nicht durch Hauszugénge, Fusswege, Velo-Abstellplatze, halboffentli-
chen Platze oder Wasserflachen belegten Aussenrdume sind als Grinbe-
reich zu gestalten.

Die geschutzten Baumreihen sind gemass Zonenplan 2 zu erhalten.
Ebenso ist das geschutzte Geholz innerhalb des Perimeters zu erhalten.
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5. Erschliessung und Parkierung

Art. 19

' Die Zu- und Wegfahrt fir dasAkersheim den Baubereich A erfolgt ab

dem Platanenweg. Ber-entsprechende-Ankntpfungspunkstim-tberbau-
HhEsptan-aargestett:

2 Die Zu- und Wegfahrt fur die Baubereiche B, C und D erfolgen Uber die
Detailerschliessungsstrasse entlang des Hunibachs.

Art. 20

Die Bemessung der Abstellplatze flr Fahrzeuge und Fahrrader richtet sich
nach Art. 49 ff. BauV und wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

6. Umwelt
Art. 21

T Es gelten die Bestimmungen der Grundordnung und der Ubergeordneten
Gesetzgebung.

2 Die Grundstlcksentwasserung ist auf das Generelle Entwasserungspro-

jekt (GEP) und die Wasserversorgung auf das Generelle Wasserversor-
gungsprojekt (GWP) abzustimmen.

Art. 22
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" Der Gewasserraum ist im Uberbauungsplan verbiretich-festeetest hin-

weisend dargestellt.

2 Es gelten die Bestimmungen der Grundordnung und der Ubergeordneten
Gesetzgebung.

Die genaue Lage und Dimensionierung der Objektschutzmassnahmen ha-
ben sich nach den technischen Schutzanforderungen gemass «Fachgut-
achten Naturgefahren» der Kissling + Zbinden AG vom 20. Februar 2024
resp. dessen allenfalls notwendigen, mit der zustandigen kantonalen
Fachstelle abgestimmten Anpassung, zu richten. Der Nachweis Uber zu
treffende Objektschutzmassnahmen ist im Baubewilligungsverfahren zu
erbringen.

Art. 24

' Die Gebaude und Anlagen sind so zu planen und auszuftuhren, dass sie
energiesparend erstellt, betrieben und unterhalten werden kénnen.

2 Im Weiteren gelten die Bestimmungen der Grundordnung und der lUber-
geordneten Gesetzgebung.

Art. 25

Die Lage der erforderlichen Container zur Abfallentsorgung sind im Baube-
willigungsverfahren festzulegen.

7. Weitere Bestimmungen

Art. 26

T Soweit erforderlich ist die Umsetzung der Uberbauungsordnung vertrag-
lich sicherzustellen.
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2 Die erforderlichen Vertrage und Zustimmungen mussen zum Zeitpunkt
der 6ffentlichen Auflage der Uberbauungsordnung unterzeichnet vorlie-
gen.

Art. 27

Die Anderungen der Uberbauungsordnung treten am Tag nach der Publika-
tion der Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft (Art. 110 BauV).
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Genehmigungsvermerke

kantonale Vorprifung vom 5. Februar - 7. Mai 2015
Publikation im Amtsblatt vom 24 Juni + 1. Juli 2015
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 25.Juni + 2. Juli 2015
Offentliche Auflage vom 25. Juni — 27. Juli 2015

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 10. August 2015
Prasident Sekretar

R
[ 2
Gerhard Beindorff Jurg Arn

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Hilterfingen, 2 5. AUG. 2015

Gemeindeschreiber

Jarg Arn

Genehmigt durch das Kantonale Amt fir
Gemeinden und Raumordnung 06 NOV. 2015

8 MWicduers
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Genehmigungsvermerke Anderung der Uberbauungsordnung «Alters-
und Pflegehelm Seegarten» (Fassung XX. Dezember 2024)

kantonale Vorprifung vom 21.11.2024

Publikation im Amtsblatt vom

Publikation im amtlichen Anzeiger vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Prasident Sekretar

Gerhard Beindorff Jurg Arn

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Hilterfingen,

Gemeindeschreiber

Jarg Arn

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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Anhang: Fachgutachten Naturgefahren

KISSLING + ZBINDEN AG
INGENIEURE PLANER USIC

Bern | Spiez | Thun | Solothurn

Erweiterung Alters- und Pflegeheim
Seegarten, Hunibach

FACHGUTACHTEN NA-
TURGEFAHREN

Bauherrengesellschaft Alterswohnen Seegarten
c/o Stiftung fir Betagte Hilterfingen-Hinibach
Platanenweg 1

3626 Hinibach
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Erweiterung Alters- und Pflegeheim Seegarten 1
20.02.2024
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AUSGANGSLAGE

21 Auftrag

Gegenstand des Auftrags ist das Bauvorhaben «Erweiterung Alters- und Pflegeheim
Seegarten» auf den Parzellen Nr. 629, 1665 und 506 in Hinibach (Gemeinde Hilterfin-
gen). Fiir die geplanten Neubauten ist eine Anpassung der Uberbauungsordnung (UeO)
notwendig. Die Kissling + Zbinden AG wurde durch die Trachsel Zeltner Architekten AG
beauftragt, auf Basis des Richtprojekts ein Fachgutachten Naturgefahren fiir die geplan-
ten Neubauten zu erarbeiten, welches dann in die UeO-Vorschriften integriert werden
kann.

Zu Handen des Baugesuchs soll das Fachgutachten nochmals geringfligig auf das defi-
nitive Bauprojekt angepasst werden.

2.2 Projektbeschrieb

Das Projekt sieht den Neubau von drei Gebauden vor (vgl. Abbildung 1): Haus Nieder-
horn (Baufeld B) sowie die Wohnhauser Niesen (Baufeld C) und Stockhorn (Baufeld D).
Zwischen dem bestehenden Gebaude an der Staatsstrasse und dem geplanten Haus
Niederhorn ist eine Uberdeckung geplant (Baufeld A). Unter den Geb&uden ist eine Ein-
stellhalle geplant (Kapazitat 36 PP). Die Zufahrt erfolgt iber eine Rampe vom Strass-
chen entlang des Hunibachs auf Héhe Briicke Seegarte. Im Bereich der Zufahrt sind
weitere Aussenparkplatze fiir Besucher vorgesehen. Das bestehende Chalet im Bereich
des Baufelds B wird abgebrochen.

Im Zuge des Neubaus ,Anbau Ost" vor einigen Jahren wurde entlang der Staatsstrasse
sowie teilweise entlang der ostlichen Parzellengrenze bereits eine Hochwasserschutz-
damm errichtet (auf Empfehlung im Rahmen eines Fachgutachtens [4]). Der Hochwas-
serschutz soll entlang der dstlichen Perimetergrenze weitergefiihrt werden. Zu beachten
gilt es das geschiitzte Geholz im Bereich der stidostlichen Ecke des Perimeters.

Erweiterung Alters- und Pflegeheim Seegarten
Fachgutachten Naturgefahren

20.02.2024
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Geschiitzes
Gehélz

\

7

Niesen

oty

Abbildung 1: Situation Bauvorhaben [1] mit geplanten Neubauten in Blau (Baufeld A und B), geplanter Uber-
deckung in Rot (Baufeld C), Zufahrt zur Einstellhalle violetter Pfeil, geschiitztes Gehélz.

2.3 Gesetzliche Vorgaben

Das Bauvorhaben auf den Parzellen Nr. 629, 1665 und 506 befindet sich in einem gelben
respektive blauen Gefahrengebiet. Umbauten, Erweiterungen und Zweckanderungen im
blauen Gefahrengebiet sind nur unter bestimmten Umsténden zugelassen. Namentlich
muss die Gefahr durch geeignete Massnahmen so weit behoben werden, dass Men-
schen, Tiere und erhebliche Sachwerte bis zu einem 300-jahrlichen Ereignis nicht ge-
fahrdet sind. Da es sich beim betroffenen Bauvorhaben um eine sensible Baute handelt
(Alterswohnungen, Einstellhalle mit mehr als 9 Platze), gelten fiir die gelben Gefahren-
gebiet dieselben Auflagen wie im blauen Gefahrengebiet [7].

Erweiterung Alters- und Pflegeheim Seegarten
Fachgutachten Naturgefahren

20.02.2024
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3 BESTEHENDE GEFAHRDUNGSSITUA-
TION

3.1 Gefahrdung gemass Gefahrenkarte 2007 [2]

Schwachstellen sind am Hiinibach vor allem bei bestehenden Durchldssen und Briicken
auszumachen. Ausgeldst durch Kapazitatsengpasse und durch Schwemmholz, kann der
Durchlass Staatsstrasse ab einem seltenen Hochwasserereignis (HQ100) verklausen und
Uberstréomt werden. Die Bricke ,Seegarten (Zufahrt Liegenschaft Staatsstrasse 115)
weist ein noch geringerer Querschnitt als der Durchlass Staatsstrasse auf. Zusatzlich
kommt es in diesem Bereich im Zusammenhang mit Hochstédnden im Thunersee zu
Rickwartsauflandungen vom See her. So ist bei der Briicke Seegarten bereits bei hau-
figen Hochwasserereignissen (HQa30) mit einer vollstéandigen Verklausung des Briicken-
querschnitts und mit Ausuferungen zu rechnen.

Aufgrund der oben beschriebenen Schwachstellen zeigt die Naturgefahrenkarte der Ge-
meinde Hilterfingen [2] fir den Projektperimeter Flachen schwacher (gelb) und mittlerer
Gefahrdung (blau). Diese sind auf Uberflutungs- / Ubersarungsprozesse (Index U) und
murgangahnliche Ablagerungen (Index M) zurtickzufiihren (vgl. Abbildung 2).
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S o \ hoch  mittel gering sehr gering
F; " E: N Wahrscheinlichkeit
A S “ - Gefahrenstufen
’ - W Erhebliche Gefshrdung
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Abbildung 2: Ausschnitt Gefahrenkarte Wassergefahren [2]. Der Bereich des Bauvorhabens ist rot umrandet

Erweiterung Alters- und Pflegeheim Seegarten
Fachgutachten Naturgefahren

20.02.2024
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3.2 Gefihrdung gem. Uberarbeitung Gefahrenkarte 2022 [3]

3.2.1 Aligemeines betr. Uberarbeitung Gefahrenkarte

Die Flussbau AG hat im Zuge der Erarbeitung des Vorprojektes ,Hochwasserschutz Hil-
terfingen® die Gefahrdungssituation am Hunibach neu beurteilt [3] (Plausibilisierung
Hochwasserabflussmengen, Neubeurteilung Schwachstellen / Prozessflachen).

IK HQ300 Stand 2007 IK HQ300 Stand 2022

Intensititen HQu, \_\: v Intensitéten HQ300
schwach ~//N \ // / schwach
= ::::I ' //7 N /;‘\:[ 's“c‘::ach‘ zusatzlich
e S NG
/\q &\ . 9 \/C] mittel, zusatzlich
S \\ B ‘ \\/’//= S:ar: tzlich
s& el /i sorsn
i ‘ o ) . &
NN Q 1\ - RN
Seeqdfte N
RS o
& ¥

Abbildung 3: Ausschnitt Intensitétskarten Wassergefahren HQsoo. Links IK mit Stand 2007 [2], rechts liber-
arbeitete IK, Stand 2022 [3]. Die betroffenen Parzellen sind orange umrandet

Die Uberflutungsflache auf der orographisch rechten Seite unterhalb der Staatsstrasse
wurde vergrossert, da bei der Seegartenbriicke bereits ab einem HQ3p Wasser austreten
kann. Aufgrund der neuberechneten Abfluss- und Geschiebemengen wurde die Intensi-
tat entlang der 6stlichen Parzellengrenze von schwach auf mittel erhéht. Durch den Bau
des HWS-Dammes beim Alters- und Pflegeheim entlang der Staatsstrasse sowie teil-
weise entlang der dstlichen Parzellengrenze ist der norddstliche Teil der Parzelle bis zu
einem HQaoo nicht mehr von Uberflutungsprozessen betroffen (vgl. rote Fléche, Abbil-
dung 3 rechts).

Basierend auf den Intensitatskriterien (vgl. Tabelle 1) sind im Bereich des Bauvorhabens
mittlere Prozessintensitaten mit Wassertiefen und/ oder Geschiebeablagerungen gem.
Tabelle 1 zu erwarten.

Tabelle 1: Intensitatskriterien

Prozess Schwache Intensitdt | Mittlere Intensitat Starke Intensitat
Uberflutung h < 0.5 m oder 2m>h>0.5moder h>2m oder
vxh<0.5m?s 2m¥s>vxh>05m%s | vxh>2m%s
Geschiebe- - h <1 m oder h>1mund
Ablagerung v<1m/s v>1m/s

v = Fliessgeschwindigkeit des Wassers
h = Wassertiefe resp. Machtigkeit der Ablagerung
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3.2.2 Gefahrdungssituation HQsoo

Gemass der Neubeurteilung wird bei beiden Briicken (Staatsstrasse und Seegarten) von
einer Teilverklausung von 30% sowie einer Ausuferung von total 14 m*/s an der Briicke
Staatsstrasse und 25 m¥s an der Seegartenbriicke beim Ereignis HQs00 ausgegangen.
Die Wasseraustritte sind grosstenteils rechtsufrig. Bei der Seegartenbriicke wird ange-
nommen, dass die mobilen HWS-Massnahmen nicht eingesetzt sind. Die Abbildung 4
zeigt die festgelegten Fliesswege und -mengen.
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1 )

% [
/]
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)\

.| Ausuferung Links:
| 4md/s

Ausuferung Links:
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Ausuferung Rechts:
20 m3/s

;00
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Abbildung 4: Gutachterlich festgelegte Fliesswege und -mengen beim HQsoo auf Basis von Angaben der
Flussbau AG [3]
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3.2.3 Gefahrdungssituation EHQ

Gemass der Neubeurteilung bricht der Hinibach beim EHQ bereits deutlich oberhalb
des betroffenen Perimeters aus und fliesst grossflachig beidseitig des Gerinnes ab. Der
Gesamte Perimeter des Alters- und Pflegeheims Seegarten liegt im Bereich mittlerer
Prozessintensitaten.

Abbildung 5: Uberflutungskorridor bei EHQ geméss Flussbau AG [3]

3.3  Gefahrenszenario nach Umsetzung HWS-Projekt

Im Rahmen der Untersuchungen zum HWS-Projekt am Hiinibach wurde die Gefédhrdung
nach Umsetzung der Massnahmen durch die Flussbau AG beurteilt [3]. Die Massnah-
men im HWS-Projekt werden auf ein 100-jarhliches Ereignis ausgelegt. Bei einem 300-
jahrlichen Ereignis HQa00 andert sich fur die Parzellen des vorliegenden Bauvorhabens
nach Realisierung des HWS-Projekts die Gefahrensituation nur geringfligig. Es kommt
bei der Briicke Staatsstrasse weiterhin zu Ausuferungen, namentlich die Flache mit
schwacher Intensitat rechts wiirde sich leicht verkleinern (vgl. Abbildung 6, Flache in Rot
dargestellt). Die Flachen mittlerer Intensitét entlang vom Hunibach bleiben auch nach
Projektrealisierung bestehen.

Beim Extremereignis EHQ bleibt die Gefahrdung wie im Ist-Zustand bestehen.
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— ‘ :',5 llntensitéten HQ3z00
[

schwach
‘ . |:| schwach, zusétzlich
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Abbildung 6: Ausschnitt Intensitétskarte Wassergefahren HQsoo nach Realisierung HWS-Projekt [3]. Die be-
troffenen Parzellen sind rot umrandet.
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troffenen Parzellen sind rot umrandet.

Erweiterung Alters- und Pflegeheim Seegarten
Fachgutachten Naturgefahren
20.02.2024



Gemeinde Hilterfingen 22
Anderung der UeO «Alters- und Pflege-

heim Seegarten» und der ZPP Nr. 1

Anderung Uberbauungsvorschriften

3.4 Gefahrdungskarte Oberflaichenabfluss

Die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss [5] zeigt die mdégliche Gefahrdung durch
Oberflachenabfluss infolge starker Regenereignisse mit geschatzter Wiederkehrperiode
> 100 Jahre. Im Bereich des Bauvorhabens ist nach heutigem Kenntnisstand nicht mit
einer Gefahrdung durch Oberflachenabfluss zu rechnen (vgl. Abbildung 8)

‘—N\N\ " n .
0 < h <= 0.1 Fliesstiefe in [m]
0.1 < h <= 0.25 Fliesstiefe in [m]

Bl 0.25 <= h Fliesstiefe in [m]

- 59
“.,\',y'.h
/
L)

v
..C:i'\ﬂn% “’ :_.rnA i

Abbildung 8: Ausschnitt Gefdhrdungskarte Oberfldchenabfluss [5]. Die betroffenen Parzellen sind rot um-
randet

3.5 Ereigniskataster Naturgefahren

Fir die Parzellen des geplanten Bauvorhabens sind keine Ereignisse dokumentiert [6].
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SCHUTZKOTE

Fir sensible Bauten und Anlagen sind gemass kantonaler Arbeitshilfe zu Art. 6 Bauen
in Gefahrengebieten auch im gelben Gefahrengebiet Objektschutzmassnahmen not-
wendig. Das Bauvorhaben ist geméass SIA 216 [9] der Bauwerksklasse Il (BWK II, Ein-
stellhalle > 9 Parkplatze) zuzuordnen. Bei Bauwerken der BWK |l ist bei der Festlegung
des Schutzgrads nebst dem HQaq auch das Extremereignis EHQ zu beriicksichtigen.
Das Ereignis mit der héheren Wirkungshéhe bildet das massgebende Bemessungser-
eignis. Fur das EHQ-Ereignis ergeben sich im Bereich des Strédsschens entlang des
Hinibachs nicht wesentlich andere Intensitaten als beim HQago. Zudem entfallt der Ho-
henzuschlag von 0.3 m, wodurch das 300-jahrliche Ereignis massgebend wird.

Fir die Tragsicherheit und Gebrauchstauglichkeit sind folgende Bedeutungsbeiwerte
und Hohenzuschlage zu beriicksichtigen:

Tabelle 2: Bedeutungsbeiwert und Héhenzuschlége fiir Hochwasser nach [9]

BWK | Tragsicherheit | Gebrauchs- | Tragsicherheit | Bemerkungen
tauglichkeit | und Gebrauchs-
tauglichkeit
b T h,
10" 107 00m?" Die Wasserdichtigkeit kann beim Neubau effi-
fir Dichtigkeit zient bewerkstelligt werden,
Die Uberpriifung von Verformungen ist fiir
die BWK | nicht erforderlich, da deren
Anforderungen implizit durch die Vorgaben
der Dichtigkeit und der Tragsicherheil erfillt
sind.
] 127 1,002 03m" In gewissen Fallen sind die Verformungen
109 fiir Dichtigkeit 00m? zu prifen.
I 15" 1,012 05m" In gewissen Fallen sind die Verformungen
1,29 fiir Dichtigkeit 03m? zu priifen.

") Referenzwiederkehrperiode von 300 Jahren
2 Referenzwiederkehrperiode des Extremereianis (EHQ)

Aufgrund der Unsicherheit betr. Realisierungszeitpunkt des Hochwasserschutzprojekts,
ist fir das Bauvorhaben von der Gefahrdungssituation ,vor Massnahmen® gem. Erarbei-
tung 2022 (vgl. Kap. 3.2) auszugehen.

Erweiterung Alters- und Pflegeheim Seegarten
Fachgutachten Naturgefahren
20.02.2024



Gemeinde Hilterfingen 24
Anderung der UeO «Alters- und Pflege-

heim Seegarten» und der ZPP Nr. 1

Anderung Uberbauungsvorschriften

41 Bemessungssituation

Fir das Bauprojekt besteht beim massgebenden 300-jahrlichen Ereignis aufgrund der
hohen Fliessgeschwindigkeiten (v > 1 m/s) die Bemessungssituation einer dynamischen
Uberschwemmung [9]:

Bemessungssituation 2:
Dynamische Uberschwemmung /\

Uberschwemmung mittlerer bis hoher Fliess-
geschwindigkeit (v, > 1 m/s). m V/ﬁ", Nstau
- heth, -

Jur

Einwirkungen sind der hydrostatische und der
hydrodynamische Wasserdruck sowie der / 9 [ Gebaude wasserdicht [T
Anprall mitgerissener Einzelkomponenten Guo | Guve
(Baumstamme, Geschiebe u. A.). ]

Abbildung 9: Bemessungssituationen gem. SIA 261/1 [9]

4.2 Einwirkungsgrossen / Hochwasserschutzkote HQsoo

Auf Grund der unterschiedlichen Wassermengen Gber den gesamten Perimeter es Bau-
vorhabens wurden zwei Abschnitte mit unterschiedlichen Schutzkoten definiert (vgl. Ab-
bildung 10):

= Abschnitt 1: Staatsstrasse bis Seegartenbriicke

= Abschnitt 2: Seegartenbriicke sowie die Bereiche unterhalb der Briicke
o

- . Abschnitt 1

Stockhorn

Abschnitt 2

Niesen /

Abbildung 10: Ubersicht Abschnitte 1 und 2 fiir Bestimmung Schutzkoten
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Schutzkote Abschnitt 1

Aufgrund der ungeniigenden Abflusskapazitat bricht das Wasser bei der Briicke Staats-
strasse ab einem HQ1o0 beidseitig aus [2]. Zusétzlich wird von einer Teilverklausung aus-
gegangen [3].

Rund 14 m¥%s fliessen Uber einen 15 m breiten Korridor ab mit einem Gefélle von 2.1%.
Die Fliesstiefe wird durch Normalabflussberechnungen bestimmt.

Die Hochwasserschutzkote resp. Wirkungshohe fiir Hochwasser ergibt sich gemass
SIA-Norm 261/1 [9] wie folgt:

Wirkungshohe = hyi = hs + hy + hstau + hwelien
Aufgrund der parallelen Anstromung wird die Stauh6he geméass SIA-Norm entsprechend

Studie Suter [11] entsprechend dem Anprallwinkel (0°) auf 0.15 m festgelegt:

Tabelle 3: Matrix zur Bestimmung Stauh6he [cm] aus Fliessgeschwindigkeit und Aufprallwinkel [11]

Fliessgeschwindig- Aufprallwinkel [°]
keit [m/s] Stauhohe [cm]

90° 45° 0°
0.5 10 10 10
1 10 10 10
1.5 10 10 10
2 20 15 10
2.5 35 25 15

Tabelle 4: Bestimmung der Wirkungshéhe eines HQ300 fiir den Abschnitt 1

HQ300
ht= Fliesshéhe 0.27 m
Potau = = v=>25m/s>0.15m
hy = Héhenzuschlag 0.30 m
Nwellen hier nicht relevant: nur bei Seehochwasser
hwi = Wirkungshohe 0.72m

Folglich wird die Wirkungshohe fiir Hochwasser im Abschnitt 1 auf 0.72 m (ber dem
Niveau der Strasse entlang des Hunibachs festgelegt.
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Schutzkote Abschnitt 2

Bei der Briicke Seegarten kommt es ab einem HQso zu beidseitigen Ausbrichen. Auf
Grund der Teilverklausung sowie der ungentigenden Gerinnekapazitat wird von einer
Wassermenge von rund 20 m*/s ausgegangen, welche rechtsufrig liber einen rund 25 m
breiten Korridor (Gefélle 3.4%) abfliesst.

Tabelle 5: Bestimmung der Wirkungshdhe eines HQsoo sowie EHQ fiir den Abschnitt 2

HQ300
hs= Fliesshéhe 0.26 m
hetau = 7~ v=>25m/s > 0.15m
hy = Héhenzuschlag 0.30 m
hwellen hier nicht relevant: nur bei Seehochwasser
hwi = Wirkungshohe 0.71m

Folglich wird die Wirkungshdhe fiir Hochwasser auf 0.71 m tiber dem Niveau der Strasse
entlang des Hunibachs festgelegt.

Stabilitat
Der Druck aus hydrodynamischer Beanspruchung g wird wie folgt berechnet [13]:
Gr=Yi- 0.5 Cq- O - VP - sin“a

Y= Tragsicherheit = 1.2

cq = Widerstandsbeiwert = 1.44

Onw = Dichte Wasser inkl. Feststoffanteil = 1'100

v# = Fliessgeschwindigkeit = 5.9 (Abschnitt 1) / 10.9 (Abschnitt 2)
a = Anstrédmwinkel = 0° (Parallel)

Somit betragt g: Abschnitt 1 = 5.6 kN/m? respektive g: Abschnitt 2 = 10.4 kN/m2. Eine
Schutzmauer muss diesem Druck standhalten (Fundament, Mauerstérke). Bei Sicher-
stellung des Hochwasserschutzes mit einem Erdwall, kann dieser Wert beziiglich Druck
aus Anstrémung als erfilllt betrachtet werden. Da eine Damm-ahnliche Terrainanpas-
sung aufgrund der Geféahrdung durch den Hiinibach zudem nicht Gber mehrere Stunden
eingestaut wird, kann ein Versagen (Dammbruch) aufgrund hydrostatischen Druckes
oder innerer Erosion ausgeschlossen werden (keine speziellen Anforderungen an Auf-
bau wie bspw. spezieller Dammkern, Verdichtung 0.4.).

Der Erddamm/ Terrainanpassung hat den Abflissen Uber die Strasse lediglich einen
genugenden Erosions-Schutz entgegenzubringen, vor allem im Bereich entlang des Er-
schliessungsstrasschens (Damm langs zur Fliessrichtung). Als Erosionsschutz genugt
bereits eine vollstandige Bepflanzung mit Gras oder auch mit Buschen/ Einzelbdume.
Nach Realisierung gilt es sicherzustellen, dass die Ansaat mdglichst rasch gut verwach-
sen kann. Da im Ubergangsbereich zwischen Terrainanpassung und Strassenrand ein
Randstein besteht, wirkt dieser im Bereich der gréssten Belastungen am Dammfuss zu-

sétzlich als Erosionsschutz.
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SCHUTZKONZEPT

5.1 Massnahmenkonzepte

Zum Schutz vor Hochwasser stehen geméass Norm SIA 261/1 grundsétzlich vier Schutz-
konzepte oder Kombinationen davon zur Auswahl [9]:
= Erhohte Anordnung:
Das Bauwerk und somit sdmtliche Gebaudedffnungen werden uber der Wir-
kungshohe (Hochwasserschutzkote) angeordnet.
*= Abschirmung:
Das Bauwerk wird mittels Barrieren vor Hochwasser abgeschirmt
=> aufgrund raschem Anstieg und sehr kurzer Interventionszeit nur permanente
Massnahmen und kein mobiler Objektschutz zuléssig).
= Abdichtung:
Das Bauwerk wird bis zur Wirkungshdhe wasserdicht ausgebildet (wasserdichte
Betonkonstruktionen geméss SIA 272). Offnungen sind so auszubilden, dass
der Hochwasserschutz gewabhrleistet ist.
= nasse Vorsorge:
Die Uberschwemmung des Bauwerks oder Teilen davon wird bewusst in Kauf
genommen. Durch Verwendung wasserunempfindlicher Materialien des Innen-
ausbaus und durch angepasste Bauwerksnutzungen (z. B. erhéhte Anordnung
von Elektroanschlissen etc.) wird der Schaden geringgehalten.

Das Konzepte ,nasse Vorsorge” kann auf Grund der Gegebenheiten nicht in Betracht
gezogen werden.

5.2 Hochwasserschutz-/ Objektschutzmassnahmen
Abschnitt 1

Der bestehende HWS-Damm entlang der Staatsstrasse sowie im oberen Teil der
Strasse entlang des Hiinibachs wird auf die definierte Schutzkote erhéht und bis kurz
Unterhalb des Gebaudes Niederhorn erweitert. Daran anschliessend folgt eine HWS-
Mauer, welche die Besucherparkplatze umfasst, der Zugang zum Innenhof wird mittels
eines HWS-Tores ermdglicht (v.a. auch Notzufahrt Feuerwehr). Das Tor ist im Regelfall
geschlossen. Das Areal der Besucherparkplatze wird im Ereignisfall teils Gberstromt
oder es kommt zu Ablagerungen.

Die Einstellhalle wird mittels einer Uberfahrt mit einem Gefélle Richtung Strasse er-
schlossen. Im Hochpunkt wird ein wasserdichtes Tor mindestens bis auf die Hohe der
Schutzkote realisiert. Das Tor ist im Regelfall geschlossen und wird nur bei Einfahrt ge-
offnet.
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Abschnitt 2

Auf Hohe des Tores zur Einstellhalle folgt ein HWS-Damm auf die definierte Schutzkote
fur den Abschnitt 2, welcher hinter den Baumen auf der Parzelle 506 durchfiihrt und so
das Wohnhaus Niesen vor Wassereintritten schiitzt. Das Geholz kann so erhalten wer-

| — g
| i |l ==

Abbildung 11: Umgebungsplan mit HWS-Massnahmen
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GEFAHRENVERLAGERUNG

Eine Baute/ Objektschutzmassnahme ist nicht zulassig, falls durch die veranderte bauli-
che Situation eine wesentliche Mehrgefahrdung von Nachbargrundstiicken zu erwarten
ist. Gemass [8] werden Veranderungen des Prozesses auf Nachbargrundstiicke als we-
sentlich und somit nicht zulassig angesehen, wenn eines der folgenden Kriterien erfiillt
ist:

» Die Veranderung des Prozesses fiihrt auf einem benachbarten Grundstlck zu
einer Veranderung der Gefahrenstufe (weiss zu gelb, gelb zu blau oder blau zu
rot).

= Die Fliesstiefe resp. der hydrostatische Druck nimmt um mehr als 20 — 30% ge-
geniiber dem Ausgangszustand zu.

= Die hydrodynamische Einwirkung der Uberschwemmung oder des Murgangs
nimmt gegeniiber dem Ausgangszustand um mehr als 20 — 30% zu (Zunahme
Fliessgeschwindigkeit um ca. 10%)

= Die Wirkung von bestehenden wasserbaulichen Schutzmassnahmen resp. pri-
vaten Objektschutzmassnahmen wird verringert.

Durch die ,Leitstrukturen® entlang der Parzellengrenze im Ubergangsbereich zur Staats-
strasse bis zur Zufahrt der Besucherparkplatze, wird das beim Durchlass Staatsstrasse
ausgeuferte Wasser auf der Strasse entlang dem Hiinibach abgeleitet. Die Prozessab-
laufe werden im Vergleich zum ,Ist-Zustand“ nur unwesentlich verandert, da schon heute
solche Leitstrukturen vorhanden sind (Damm entlang Staatsstrasse sowie Parzellen-
grenze entlang Hiinibach). Es wird lediglich ein ,Uberschwappen® Richtung Gebaude
«Niederhorn» und weiterer Gebaude des Alters- und Pflegeheim verhindert, der Abfluss-
querschnitt wird durch die Massnahmen nicht wesentlich verandert (vgl. Abbildung 12).
Es ist in diesem Bereich somit keine nachteilige Prozessbeeinflussung fur die Liegen-
schaft Staatsstrasse 115 zu erwarten. Die heute ausgewiesene gelbe Gefahrenflache
U2 auf der Parzelle 1560 resultiert auch von der Staatsstrasse Richtung See abfliessen-
dem Wasser und bleibt auch mit den Objektschutzmassnahmen beim Alters- und Pfle-
geheim bestehen.

Die Flachen mittlerer Gefahrdung (M5 resp. eher U5, blau) sind auf eine Briickenver-
klausung bei der Briicke ,Seegarten® zuriickzufihren. Durch die vorgeschlagenen Ob-
jektschutzmassnahmen werden Ausuferungsprozesse bei dieser Briicke nicht beein-
flusst. Der Abflusskorridor im Bereich der Briicke ,Seegarten” wird auf einem kurzen
Abschnitt etwas verringert. An der engsten Stelle (Reduktion des Abflusskorridors von
50 m auf rund 30 m), erhoht sich Fliessgeschwindigkeit lokal etwas, der Abfluss kon-
zentriert sich aber auch im heutigen Zustand vor allem auf den Bereich der Strasse. Es
ist weiterhin mit mittleren Intensitaten bei HQ300 zu rechnen. Ab der Briicke Seegarten
verbreitert sich der Abflusskorridor auch im heutigen Zustand vor allem auch auf der
orographisch linken Seite des Hlnibachs. Durch die Erstellung des HWS-Dammes zum
Schutz der Neubauten hinter dem geschitzten Gehdlz wird der Abflusskorridor unterhalb
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der Engstelle umgehend wieder verbreitert und erreicht wieder anndhernd die gleiche
Breite wie im heutigen Zustand. Die Gefahrdungssituation fir die Gebaude orografisch
links vom Hunibach und die Richtung See liegenden Gebaude auf der rechten Seite
verandert sich somit nicht wesentlich.

Geschiitzes |
Gehslz

Niesen

—

1 o Om————

Abbildung 12: Gutachterlich abgeschétzter Abflusskorridor nach Umsetzung der Leitstrukturen im Bereich
des Alters- und Pflegeheim Seegarten (schwarz gepunktete Linie = HWS-Damm, rote Linie = HWS-Mauer)
im Vergleich zur heutigen Situation (griine Flache = mittlere Intensitét auf IK HQsoo). Die Verédnderung des
Abflusskorridors an der Engstelle ist in Gelb (Ist-Zustand) und Blau (nach Umsetzung) eingezeichnet.
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FAZIT/ SCHLUSSBEMERKUNG

ecoptima

Fir die Dimensionierung und Umsetzung der empfohlenen Schutzmassnahmen und all-
falliger weiterer Auflagen der Behoérden ist die Bauherrschaft verantwortlich.

Fir weitere Unterstutzung bei der Ausarbeitung der Schutzmassnahmen im Detail ste-
hen wir gerne zur Verfligung.

Die geplanten Schutzmassnahmen, inkl. der notwendigen Dimensionierungen, miissen

in den Baueingabeplanen klar ersichtlich sein, damit diese mitbewilligt werden kénnen.

Bern, 20.02.2024
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